ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA VILCELE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A Nr.21/2026

privitor la inchirierea prin licitatie publica a unui imobil(magazin alimentar) ce
apartine domeniului public al comunei Vilcele,inscris in CF nr.23554,localitatea Ariusd

Consiliul local al comunei Valcele,judetul Covasna,
Analizand referatul de aprobare a d-lui primar Dima Mihaly cu nr.225/2026 ,
Avand 1n vedere:

- raportul de avizare al comisiei de specialitate si al compartimentului de resort
intocmite In acest sens;

- prevederile Legii nr.273/2006,privind finantele publice locale,cu modificarile si
completarile ulterioare,

- prevederile art.287,lit.b,art.297,alin.(1),lit.c,art.310-313,art.332-346,art.354-355 si
art.362-363 din 0.U.G.nr.57/2019,privind Codul administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art.183 din Legea nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala,cu
modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile art.463,alin.(2)-(3) din Legea nr.227/2015,privind Codul Fiscal,cu
modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile art.1270 si art.1777-1835 din Noul Cod Civil — Legea nr.287/2009,

- necesitatea de crestere a veniturilor proprii ale bugetului local al comunei Vélcele,in
scopul asigurarii finantarii cheltuielilor publice locale,in conditiile legii,

- prevederile Legii nr.52/2003,privind transparenta decizionalad In administratia
publici,republicata,cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile Legii nr.24/2000,privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative,republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare.

In art.108,art.110,alin.(1),art.129,alin.(1),art.129,alin.(2),lit.c,art.129,
alin.(6),lit.b,art.139,alin.(2) si art.196,alin.(1),lit.”a” ,art.197 si art.200 din OUG
nr.57/2019,privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a imobilului (magazin
alimentar)situat in comuna Valcele,sat Ariusd,nr.194,judetul Covasna,ce apartine domeniului
public al comunei Valcele,inscris in CF nr.23554,localitatea Ariusd.

Art.2 .- Se aproba Procedura pentru inchirierea prin licitatie publica a
imobilului(magazin alimentar),ce apartine domeniului public al comunei Valcele,inscris In
CF nr.23554,localitatea Ariusd,conform anexei nr.1,care face parte integranta din prezenta
hotarare.



Art.3.- Se aproba Caietul de sarcini pentru inchirierea prin licitatie publicd a
imobilului(magazin alimentar),ce apartine domeniului public al comunei Valcele,inscris in
CF nr.23554.localitatea Ariusd,conform anexei nr.2,care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.4.-(1)Durata inchirierii este de 7 ani de la data semnarii contractului de
inchiriere,cu posibilitatea de prelungire prin acte aditionale cu acordul partilor.

(2).Pretul de pornire a licitatiei este de 2.752 lei/luna.

Art.5.- Se desemneazd ca membri in comisia de evaluare a ofertelor urmatorii
consilieri locali:

Bartos Alexandru — Gavril

Gligor loan

Kertesz Artur-Gyula

Art.6.- Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza primarul
comunei Valcele,prin aparatul de specialitate.

Araci la 12.05.2026

ngggd_lg}g de sedintd,

7 CoscodarDaniel

Contrasemneaza,
Secretarul general al com.Valcele
Poiana Jon




PROCEDURA

privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului(magazin
alimentar),ce apartine domeniului public al comunei Valcele,inscris in
CF nr.23554- Valcele,situat in localitatea Ariusd, nr.194

I. Autoritatea Contractanta

Comuna Valcele,cu sediul in localitatea Araci,nr.765,judetul
Covasna,Cod fiscal:4404591 ,telefon:0267330148.

I1.Obiectul licitatiei

(1)Inchirierea prin licitatie publica a cladiri situate in localitatea
Ariusd,nr.194,apartindnd domeniului public al comunei
Valcele,inscrisd in CF nr.23554,Valcele.

(2)Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii: spatiu
comercial.

III. Forma de licitatie

Inchirierea se face prin licitatie publica,in conformitate cu prevederile
art.332,alin.(1),coroborate cu prevederile art.334,din OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare.
Se tine seama de regulile prevazute de art.554 din Legea
nr.287/2009,republicatd,cu modificarile si completarile
ulterioare,privind proprietatea publica a statului.

IV. Termene

(1)Licitatia va avea loc la data si ora stabilitd,prin dispozitia
primarului comunei Vélcele,privind organizarea licitatiei si anuntul



procedurii,la sediul Primariei comunei Valcele din localitatea
Araci,nr.765,judetul Covasna.

(2)Termenul limiti stabilit conform Legii nr.98/2016 de depunere a
ofertelor pentru inscriere la licitatie este prevazut in anuntul catre
Monitorul Oficial. Depunerea ofertelor pentru inscrierea la licitatie se
face la sediul Primariei comunei Valcele.

(3)Documentatia de atribuire poate fi studiata si achizitionatd,fara
cost,de la compartimentul de achizitii publice din cadrul Primariei
comunei Valcele,la cerere.

(4)Conform art.341,alin.26 din OUG nr.57/2019,privind Codul
Administrativ,cu modificarile ti completarile ulterioare,autoritatea
contractanta poate si incheie contractul numai dupa indeplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de
atribuire.

(5)Predarea-primirea bunului imobil se face prin proces-verbal in
termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei.

V Durata inchirierii

(1) Conform art.1783 C. Civ. termenul maxim pentru care se poate incheia un
contract de locatiune(inchiriere) nu poate depasi 49 de ani,in caz contrar
contractul inceteaza de drept la implinirea termenului de 49 de ani.

(2)Cladirea aflata in localitatea Ariusd nr.194,apartinand domeniului public al
comunei Valcele,se inchiriaza pe o duratd de 7 ani cu incepere de la data
incheierii contractului,cu posibilitatea prelungirii.

VI. Elemente de pret

(1)Valoarea minimi de pornire a licitatiei este de 2.752 lei/luna.

(2)Dupa semnarea contractului de inchiriere,plata chiriei se face lunar,la casieria
Primariei comunei Valcele.

(3)Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii si poate fi platita la casieria Primariei comunei
Valcele,cu specificatia la obiectul de plata,garantie participare licitatie cladire



apartindnd domeniului public al comunei Vélcele,cu nr. cadastral 23554,sit
in localitatea Ariusd,nr.194.

Dupa adjudecare,chiriasul va depune in contul de garantii,diferenta de garantie
pana la concurenta sumei adjudecate a chiriei lunare,corespunzatoare
contravalorii a doud chirii lunare.

(4)Ofertantilor declarati necéstigatori,la solicitarea scrisa,li se va restitui
garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigdtor.

(5)Anual chiria se va indexa cu indicele de inflatie,dupa publicarea acestuia de
catre Institutul National de Statistica.

VII. Oferta

(1)Oferta se redacteaza in limba romana.

(2)Oferta se depune la sediul Primériei comunei Vélcele,intr-un singur
exemplar,semnat de ofertant,exemplar ce contine doud plicuri sigilate,unul
exterior si unul interior,care se inregistreaza la Registratura Primariei comunei
Valcele in ordinea primirii lor,precizandu-se data si ora.

(3)Continutul ofertelor trebuie sa riméana confidential pana la data stabilitd
pentru deschiderea acestora,autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd data.

(4)Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului,pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta. Ofertantul care
solicita retragerea ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia
de participare si calitatea de ofertant.

VIII. Participarea la licitatie

(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridicd/persoana fizica
autorizatd,romana sau straina,care indeplineste urmatoarele conditii:

- a platit taxele privind participarea la licitatie,inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta de participare,impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire,in termenul prevazut in anuntul de licitatie;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor,a taxelor si
a contributiilor la bugetul local;



- nu este in stare de insolventa,faliment sau lichidare;

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile comunei Valcele,in
ultimii 3 ani,dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

(3)Persoana de contact informatii licitatie:Barbu Florentina, tel: ,
inregistrarea participantilor se va face la adresa:comuna Valcele,sat
Araci,nr.765,judetul Covasna,in zilele de luni-vineri,intre orele 08 — 14,00.

IX. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor — conditii de valabilitate ale ofertelor

(1)Oferta trebuie sa cuprinda conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte
obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia.

(2)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere,stabilite prin anuntul procedurii. Riscurile de transmitere
a ofertet,inclusiv forta majora,cad in sarcina persoanei interesate.

(3)Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini,atrage de
drept eliminarea acestora de a mai participa la licitatie.

(4)Sunt considerate oferte valabile,ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(5)Ofertele vor fi depuse de catre ofertanti intr-un plic inchis,ce va fi marcat,la
expeditor,cu adresa ofertantului (pentru returnarea documentatiei fara a fi
deschisa,in cazul in care a fost depusa dupa data si ora limitd de depunere,sau la
o alta adresa decat cea stabilitd)iar la destinatar,cu denumirea,adresa
organizatorului licitatiei si cu mentiunea:

LICITATIE PENTRU INCHIRIERE CLADIRE AFLATA IN LOCALITATEA
ARIUSD,nr. 194,

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ,ora:11,00.

b) declaratie de participare la licitatie,semnata de ofertant,fara
ingrosari,stersaturi sau modificari (model anexa nr.1la prezenta procedura)



¢) declaratie de eligibilitate semnatd de ofertant,fara ingrosari,stersaturi sau
modificari (model anexa nr.2 la prezenta procedura).

d) formular de ofera (anexa 3 la prezenta procedura).

e) dovada achitarii datoriilor financiare catre Primdria comunei
Valcele(certificat fiscal - original,copie legalizata sau conforma cu
originalul,valabil la data depunerii ofertei).

f)dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat — certificat
de atestare fiscala(original,copie legalizatd sau conforma cu originalul,valabil la
data depunerii ofertei)eliberatd de ANAF:

g)certificat constatator (original,copie legalizatd sau conforma cu
originalul)emisa de Registrul Comertului.

h)dovada achitarii taxei de participare si a garantiei de participare la
licitatie(copiti).

i)copie dupi actul de identitate ale reprezentantului persoanei juridice si,dupa
caz,a persoanei fizice participante.

j)Yimputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul.

k) Plicul care este transmis/depus la o altd adresa decat cea stabilitd in
documentatia de licitatie,ori este primit de catre organizatorul licitatiei dupa
expirarea datei si orei limitd pentru depunere,se returneaza de cétre comisia de
licitatie fara a fi deschis.

X. Instructiuni privind modul de desfiisurare a licitatiei

(1) Anuntul privind organizarea licitatiei va fi adus la cunostinta publica prin
afisare la sediul si pe site-ul organizatorului licitatiei,cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data fixata pentru desfasurarea licitatiei si va cuprind
cel putin urmatoarele elemente:

- informatii privind organizatorul licitatiei;
- informatii privind obiectul inchirierii,descrierea si identificarea acestuia;
- informatii privind obtinerea documentatiei de atribuire;

- data limita si locul de depunere a ofertelor;



- data si locul de desfiasurare a sedintei de licitatie.

(2) Procedura de licitatie se poate desfagsura numai daca in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(4) Depunerea documentelor solicitate,prin documentatia de atribuire are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire a licitatiei.

(5)Comisia de licitatie stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii
ofertelor depuse,in baza careia se admite participarea la licitatie.

(6) Inceperea procedurii de licitatie se face cu verificarea de catre membrii
comisiei de licitatie a documentelor de valabilitate depuse si Inregistrate la
Primiria comunei Valcele pentru licitatia respectiva,urmand ca In procesul-
verbal sd se consemneze in scris despre cele constatate.

(7) In cazul in care in urma anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile,autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura
si sa organizeze o noud licitatie.

(8)Pentru cea de - a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie,iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditii.

(9) In cazul in care in cadrul celei de — a doua proceduri de licitatie nu se
depune nici o ofertd valabild,autoritatea contractantd anuleaza procedura de
licitatie.

XI1. Precizari privind componenta si competenta comisiei de

licitatie.

(1)Comisia de licitatie este compusi din 5 membri — 3 reprezentanti ai
consiliului local si 2 reprezentanti ai primarului comunei Valcele.

(2)Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea
licitatiei,avand urmatoarele atributii:

a) Verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate de catre ofertanti;

b) Asigurarea derularii procedurii de licitatie propriu-zisd,stabilirea
ofertantului castigitor si intocmirea procesului — verbal respectiv a
raportului procedurii de licitatie



¢) Verificd ofertele prezentate de ofertanti si va Intocmi lista cu ofertantr
eligibili,excluzand de la participare pe cei care fie nu indeplinesc
conditiile fie nu au prezentat in totalitate,pana la data limita de
depunere,ofertele solicitate.

d) Licitatia se desfisoar la data, ora si locul mentionate in anuntul de
licitatie. Orice modificare a acestora trebuie comunicata in prealabil celor
interesati.

e) Sedinta este condusi de presedintele comisiei de evaluare care declard
deschisa sedinta de licitatie,prezinté obiectul licitatiei si se vor deschide
ofertele.

(3)Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicirii criteriilor de atribuire. La punctaj egal va fi declarat
castigator,ofertantul cu oferta financiara cea mai mare. In situatia in care
oferta financiara este egald,departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pe criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa
acesta.

XII. Obligatiile chiriasului

(1)Titularul dreptului de inchiriere are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) Sa nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si
actele juridice savarsite;

b) Sa plateasca chiria,in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) Si constituie garantia in cuantumul,in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini;Dupa adjudecare,chiriagul va depune in contul de
garantii,diferenta de garantie pani la concurenta sumei adjudecate a
chiriei lunare,corespunzatoare contravalorii a doud chirii lunare.

d) Sa mentina bunul inchiriat in stare corespunzatoare:
e) Sa mentind curatenia in limita amplasamentului;

f) Sa restituie bunul,pe baza de proces-verbal,la incetarea,din orice
cauzd,a contractului de inchiriere,in stare buna.



g) Chiriasul se obliga sa permiti accesul neconditionat,pe toatd durat:
inchirierii,in cazul existentei retelelor tehnico-edilitare,in vederea
executarii lucrarilor de reparatii,interventii sau exploatare.

h) Neplata chiriei,precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de
inchiriere dau dreptul autoritatii contractante la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

XIII. Criterii de atribuire

(1)Criteriul de atribuire fundamental este cel mai mare pret ofertant;

(2)Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicirii criteriilor de atribuire,respectiv cel mai mare pret ofertat;

(3)In cazul in care ofertele nu pot fi departajate prin compararea valorii
pretului negociat,acestea fiind egale,se va solicita ofertantilor aflati in
aceast situatie o noua valoare a pretului,in plic sigilat.

X1V. Incheierea contractului de inchiriere

(1)Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul de inchiriere
cu ofertantul a cérei oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2)Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba roménd,in doua
exemplare,cate unul pentru fiecare parte.

(3)Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd,sub sanctiunea nulitatii.
Contractul se incheie in conformitate cu legea romana,indiferent de
nationalitatea sau cetétenia chiriasului.

(4)Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data comunicarii de atribuire a contractului poate atrage plata daunelor-
interese de cétre partea in culpa.

(5)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de
Inchiriere atrage dupa sine plata daunelor-interese,care sunt egale cu
valoarea garantiei depuse odata cu oferta si pierderea dreptului de
castigator.



(6)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul ¢
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se
afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul,autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi,in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(7)In cazul in care,in situatia prevazuta mai sus,nu exista o ofertd clasata pe
locul doi admisibild,procedura de licitatie se anuleaza .Ulterior autoritatea
contractantd va relua procedura de licitatie.

XV. Incetarea inchirierii

(1) La expirarea termenului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie,in
deplina proprietate,liber de orice sarcina bunul imobil inchiriat. Forta
majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor ce le revin,cu mentiunea ca prin fortd
majord se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor,imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-ti execute
integral sau partial obligatiile.

(2)Aparitia sau incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare
recomandatd cu mentiunea constatirii evenimentelor de acest gen de catre
organele competente romane,in prezenta partilor.

(3)In caz de forta majora comunicata si constatati in conditiile de mai
sus,executarea obligatiilor partilor de decaleaza in consecintd cu perioada
corespunzitoare acesteia,cu mentiunea ca nici una dintre parti nu va plati
penalitati sau despagubiri pentru intarzierea in executarea contractului.

(4)Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil
consecintele cazului de fortd majora cét si indeplinirea tuturor celorlalte
obligatii.

(5)In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor mai mare de 6 luni,pértile se vor reuni pentru a hotari asupra
exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract. in cazul imposibilitatii de
exploatare a bunului imobil inchiriat,situatie verificata si constatata de



comisia legal constituitd,partile vor conveni asupra continudrii sau

incetarii contractului.

(6)Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de cétre proprietar in
urmatoarele cazuri:

a) In cazul in care interesul national sau local o impune;
b) Schimbarea destinatiei bunului imobil;

¢) Neplata chiriei la termenul mentionat.

XVI. Solutionarea litigiilor

(1)Candidatii pot face contestatie.

(2)Contestatia se formuleaza in scris,in cel mult 48 de ore de la data
incheierii procesului verbal de licitatie si se adreseaza spre solutionare
conducatorului institutiei organizatoare a licitatiel.

(3)Conducitorul institutiei organizatoare va lua masuri pentru solutionarea
contestatiei,in termen de cel mult 5 zile lucratoare,de la data depunerii
acesteia.

(4)Daci in urma analizarii contestatiei se stabileste cé aceasta a fost
intemeiatd,organizatorul anuleaza prin dispozitie licitatia si ia masuri
pentru organizarea unei noi licitatii,in conditiile legii.

(5)In termen de 3 zile lucritoare de la aprobarea raportului procedurii de
licitatie,ofertantul adjudecatar va fi invitat pentru semnarea contractului
de inchiriere.

XVII. Dispozitii finale

(1)Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

(2)Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertantilor pe site-ul
autoritdtii: wwwprimariavalcele.ro

(3)Daca din diferite motive,inainte de data stabilitd pentru desfdsurarea
licitatiei,licitatia se aména,se revocd sau se anuleaza,decizia de
amanare,revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti.



(4)Organizatorul licitatiei are obligatia de a asigura pastrarea si arhiva
documentelor care au stat la baza contractului de inchiriere.

(5)Bunul imobil nu poate fi subinchiriat/instrdinat,fara acordul autoritatii
contractante.

(6)Caietul de sarcini,inclusiv toate documentele de atribuire necesare
participarii la licitatie vor fi puse la dispozitia solicitantului gratuit.

(7)Taxa de participare de 150 lei se va constitui in lei la casieria Primariei
comunei Valcele sau in contul RO 82TREZ25621070250XXXXX,
deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe,cu minim o zi lucrétoare Inainte de
data de organizare a licitatiel.

Nota:Taxa de participare nu se restituie participantilor



Anexa nr.1 la proci

OFERTANT PERSOANA JURIDICA

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA
1.-Denumirea completa a ofertantului
2.- Sediul ofertantului (adresa completd).................. telefon.......

3.- Date de identificare a ofertantului(numar de inregistrare in Registrul
Comertului si cod unic de inregistrare)......................

4.- Persoana fizici imputernicita sa prezinte societatea la procedura

5.- Ne angajim,ca,in cazul in care oferta noastra este adjudecata sa incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de inchiriere in termenele stipulate in
documentatia de licitatie.

6.- Am luat la cunostinta de faptul ca,in cazul neindeplinirii angajamentului
stipulat la pct.5,vom fi decdzuti din drepturile castigate in urma atribuirii
contractului.

7.- Ne angajam raspunderea exclusiva,sub sanctiunile aplicate faptelor penale
de fals si uz de fals,pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor
prezentate in original si/sau copie,in vederea participarii la procedura,precum si
pentru realitatea informatiilor,datelor si angajamentelor furnizate/facute in
cadrul procedurii.

8.- Am luat la cunostintd de prevederile documentatiei de licitatie si suntem de
acord ca procedura sa se desfasoare in conformitate cu aceasta.

Numele,functia,stampila si semnatura Data:

Intocmirii reprezentatului legal



Anexa nr.2 la proced

OFERTANT
DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a) ,Jreprezentant al An calitate de ofertant la
licitatia publica privind , sub sanctiunea excluderii din procedura si a
sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice,declar pe propria rdspundere
ca:

- Nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de
judecatorul sindic;

- Mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor ,taxelor si
contributiilor de asiguriri sociale citre bugetele componente ale bugetului
general consolidat,in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania.

- In ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a
obligatiilor contractuale,din motive imputabile mie,nu am produs si nu
sunt pe cale s@ produc grave prejudicii partenerilor.

- In ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirare definitiva a unei
instante judecatoresti pentru participare la activitati ale unei organizatii
criminale,pentru coruptie,frauda si/sau spalare de bani;

- La prezenta procedura nu particip in doud sau mai multe asocieri de
operatori economici,nu depun candidaturd/oferta individuala si o alta
candidaturd/ofertd comund,nu depun oferta individuala,fiind nominalizat
ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- Informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie nu sunt false;

Subsemnatul(a) declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu ti inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita,in
scopul verificarii si confirmérii declaratiilor orice documente doveditoare de
care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele,functia,stampila si semnétura Data:

Intocmirii reprezentantului legal



OPERATOR ECONOMIC
FORMULAR DE OFERTA

Catre .....ovvvvineenennnn. (denumirea autoritatii contractante)

Domnilor,examinand documentatia de atribuire,subsemnatul(a)........ ,
reprezentant ai ofertantului...................coo. (denumirea /numele
ofertantului),ne oferim ca ,in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd,sd inchiriem.................. , pentru suma
......... lei(suma in cifre si litere).

Ne angajam ca,in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare,sa
inchiriem ...

Ne angajam si mentinem aceasté ofertd valabild pana la evaluarea ofertelor
de citre comisie si va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate. Pana la incheierea si semnarea
contractului de achizitie publica aceasta ofertd,impreund cu comunicarea
transmisa de dumneavoastri,prin care oferta noastré este stabilita
castigitoare,vor constitui un contract angajant intre noi.

............................... jin calitatede ..................., legal autorizat sa
semnez oferta pentru si in numele ............... (denumire/nume operator
economic)

Ofertant.............

(Denumire/numele)

Semnatura si stampila..............



Anexa nr.4 la procedurd
CONTRACT — CADRU DE INCHIRIERE
Nr. din 2026

Incheiat intre:

COMUNA VALCELE,cod fiscal 4404591 ,cu sediul in comuna Valcele,sat
Araci,nr.765 judetul Covasna,reprezentantd prin primar,Dima Mihaly,in calitate
de proprietar,pe de o parte,

Si

PJ/PF cu sediul social/domiciliul in ,avand numar de
inregistrare la Oficiul Registrului Comertului,Cod Fiscal ,reprezentatd de
D-na/dl. ,administrator care se identifica prin Cl,seria __ ,nr. ,CNP

, telefon Jin calitate de chirias,pe de alta parte,a intervenit urmatorul
contract in temeiul:

In baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu
respectarea dispozitiilor art.1777 — 1835 din Noul Cod Civil.

Art.1.- Obiectul contractului de inchiriere este imobilul inscris in CF
nr.23554,Valcele,in suprafata de454 mp. situat in localitatea Ariusd
nr.194,atribuit conform procesului-verbal de desfasurare si adjudecare a

licitatiei publice nr. ,avand destinatia
Art.2.-Durata inchirierii este de 7 ani,incepand cu data de pana la data de
Art.3.-Chiria lunara adjudecatd este de lei,iar plata chiriei adjudecate se

face lunar,pana la finele lunii in curs,la casieria Primariei comunei Valcele.

Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala sau cu
jumatate din durata sa initiala.

Art.4.- Pentru Intérzierea la plata,chiriasul va plati majorari conform Legii
nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala,art.183,in cazul obligatiilor
fiscale datorate bugetelor locale,se percep majorari de intarziere,conform
alin.(2),nivelul majorarilor de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor
fiscale principale neachitate in termen,calculate pentru fiecare lund sau fractiune



de luna Incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd pana la
stingerea sumei datorate,inclusiv.

Art.5.-Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract nu pot fi
transferate catre terti fara acordul proprietarului.

Art.6.- Proprietarul se obliga:

a) Sa predea spatiul liber de sarcini;

b) Si garanteze chiriasului folosinta netulburaté pe toatd durata contractului.
Art.7.-Chiriasul se obliga:

a) Sa respecte obiectul si profilul de activitate pentru care s-a Inchiriat bunul
imobil respectiv magazin alimentar;

b) Si nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

c) Si plateasca chiria,plata utilitatilor se va face separat in cuantumul si la
termenele stabilite prin contract;

d) Si nu subinchirieze/instraineze sub orice forma bunul imobil Inchiriat;

e) Si pliteascd taxa pentru spatiul inchiriat,conform art.463,alin.(2) si (3)
din Legea nr.227/2015,privind Codul Fiscal;

f) Sa constituie garantia in cuantumul,in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini.Dupa adjudecare,chiriasul va depune in contul de
garantii,diferenta de garantie pana la concurenta sumei adjudecate a
chiriei lunare,corespunzatoare contravalorii a doud chirii.

g) Sa nu aducd modificari constructive fard acordul proprietarului si fard
autorizatiile prevazute de lege;

h) Sa restituie bunul la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere;

i) Sa permitd accesul neconditionat,pe toata durata inchirierii,in cazul
existentei retelelor tehnico-edilitare,in vederea executrii lucrarilor de
reparatii,interventii sau exploatare;

j) Sa pastreze curdtenia in jurul bunului inchiriat;



k) Sa suporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementari privind
modificarea chiriei.

Art.8.- La data expirarii contractului de Inchiriere,chiriasul are obligatia
eliberarii bunului imobil.

Art.9.- Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral,anticipat si
neconditionat de catre proprietar in urmatoarele situatii:

a) Interesele publice o cer;

b) Schimbarea destinatiei bunului imobil,inclusiv instrdinarea,
subinchirierea, asocierea cu persoane fizice sau juridice fara acordul
proprietarului;

¢) Neplata chiriei la termenul stabilit;
d) Nerespectarea unui punct din prevederile art.7,din prezentul contract;

Art.10.- Rezilierea va opera de drept,fard somatie,pune in intarziere si fara
indeplinirea oricarei alte formalitati de la data comunicarii acestei masuri,iar
chiriasul va preda bunul imobil liber de sarcini.

Art.11.- In cazul rezilierii,daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabila,acesta
va f1 recuperat pe cale judecatoreasca.

Art.12.- La expirarea contractului,proprietarul 1si rezerva dreptul de a nu mai
prelungi valabilitatea acestuia. Tacita relocatiune nu opereaza in cazul
prezentului contract.

Art.13.- Forta majora:

a) Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor,imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sd-si execute
integral sau partial obligatiile;

b) Forta majora este constatata de o autoritate competenta;

c¢) Situatia de fortd majora exonereaza partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract,pe toatd perioada in care
aceasta actioneaza;

d) La disparitia cazului de fortd majord,conditiile prezentului contract reintrad
in vigoare;



Art.14.- Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi
interpretate de chiriag,conform art.1270 din Noul Cod Civil.

Art.15.- Fac parte integranta din prezentul contract,urméatoarele anexe:
- HCL nr. a Consiliului local Valcele
- Comunicarea deciziei privind adjudecarea licitatiei publice;

- Extras de carte funciard a imobilului;

Nota:

Prezentul contract poate fi completat pana la data incheierii si cu alte clauze
conforme prevederilor legale.

Proprietar, Chirias,



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA VALCELE Aprob, B
Primar o
Dima Mihaly

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a imobilului inscris in CF nr.23554,
situat in localitatea Ariusd,nr.194 si aflat in domeniul public al comunei Vilcele

CAPITOLUL I
Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii care are ca
obiect inchirierea unui imobil (magazin alimenta)ce apartine domeniului public al
comunei Vilcele,inscris in CF nr.23554,situat in localitatea Ariusd,nr.194,
organizatorul licitatiei fiind comuna Vélcele,cu sediul in localitatea
Araci,nr.765,telefon:0267330148,cod fiscal:4404591.

CAPITOLUL 11
Descrierea imobilului care face obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii il constituie imobilul care se afla in localitatea Ariusd, nr.194,
comuna Vilcele,judetul Covasna,CF nr.23554,identificat conform cartii funciare,in
suprafatd de 457 mp. prin licitatie publica.

Suprafata de 457 mp. apartine domeniului public al comunei Valcele,care va avea
destinatia de spatiu comercial — magazin alimentar. Cartea Funciard va constitui anexa
nr.1.

CAPITOLUL III
Conditiile si regimul de exploatare a imobilului inchiriat

3.1.Adjudecitorul va putea desfasura in imobil activitatea declarata in oferta de spatiu
comercial(magazin alimentar).



3.2.Locatorul/chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia imobilului pe toa
durata inchirierii.

3.3.Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin
contract,fird acordul scris al locatorului/proprietarului,dd dreptul acestuia sa considere
contractul de inchiriere reziliat.

3.4.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor de
functionare,vor fi suportate in totalitate de chirias,neputand fi solicitata preluarea
acestora de catre locator/proprietar sau scaderea din cuantumul chiriei.

3.5.De asemenea locatarul/chiriasul are obligatia si execute la timp si in bune conditii
lucrarile de intretinere si reparatii normale,in vederea mentinerii bunului imobil
inchiriat in bune conditii. In cazul in care chiriasul doreste sa execute lucrari de
amenajare suplimentara in imobilul inchiriat,toate cheltuielile efectuate vor fi in
sarcina sa,proprietarul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

3.6.Chiriasul nu are dreptul si modifica starea fizica actuala a imobilului fara acordul
proprietarului.

CAPITOLUL IV
Pretul minim de pornire al licitatiei,respectiv chiria minima
4.1.Pretul minim de pornire al licitatiei este de 2.752 lei/luna.
CAPITOLUL YV
Criteriul de atribuire utilizat
5.1.Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit lei/luna.

5.2.Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei private,deschisd,competitiva,cu
strigare si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

5.3.Pasul de licitatie,in urcare este de 10% din pretul de pornire al licitatiei.
CAPITOLUL VI
Cerintele privind calificarea ofertantilor
6.1.0Ofertantii trebuie s indeplineasca urmatoarele conditii:
a) sa fie persoane fizice/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate;

b) pani la termenul limitd de depunere a ofertei sa aiba constituitd garantia de
participare la licitatie,taxa de participare,in contul comunei Valcele,Cont , deschis
la Trezoreria Sfantu Gheorghe.

6.2.Ofertantii trebuie sa faca dovada constituirii garantiei de participare.



CAPITOLUL VII

Cuantumul garantiei de participare si a taxei de participare pentru licitatie '

7.1.Garantia de participare se constituie in contravaloarea a doua chirii de catre
ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de proprietate fata de riscul unui
eventual comportament necorespunzitor al acestuia,pana la termenul limita de
depunere a ofertei si se restituie ofertantului care nu se claseaza pe primul loc in urma
licitatiei,in baza unei solicitari scrise.

7.2.Garantia de participare este obligatorie si se constituie fie numerar,la casieria
comunei Valcele,fie prin instrument de garantare irevocabil emis,in conditiile legii,de
o societate bancara ori de o societate de asigurdri sau prin virament bancar in
contulRO82TREZ25621070250xxxxx , deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe la
nivelul a doud chirii, respectiv 5.504 lei.

Programul de functionare a casierii este:
Luni — joi intre orele :8,00 — 12,00
Vineri: 8,00 — 10,00

7.3.Taxa pentru participare se constituie in cuantum de 150 lei si este necesara pentru
acoperirea cheltuielilor de publicare precum si a costurilor de imprimare si duplicare a
documentelor.

7.4.Chiriasul are obligatia sa prezinte,la data incheierii contractului dovada constituirii
garantiei pentru buna executie a contractului,la nivelul a doud chirii,valabila pe durata
contractului,pentru acoperirea obligatiilor neexecutate.

CAPITOLUL VIII
Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

8.1.Destinatia imobilului inchiriat este pentru desfasurarea activitatii
comerciale(magazin alimentar).

8.2.Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia pe toatd durata contractului.
CAPITOLUL IX
Interdictia subinchirierii bunului
9.1.Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat unui tert este interzisa.
CAPITOLUL X

Durata inchirierii bunului



10.1.Durata inchirierii este de 7 ani,de la data semnirii contractului de inchiriere
posibilitatea de prelungire prin acte aditionale cu acordul partilor.

CAPITOLUL XI
Obligatiile chiriasului

11.1.54 solicite si sa obtina autorizatia de functionare in maxim 6 luni de la data
semnarii contractului;

11.2.53 utilizeze imobilul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1.
11.3.s achite contravaloarea chiriei la termenele convenite;
11.4.sa respecte regulile urbanistice ale zonei;

11.5.raspunde de normele PSI si SSM pe durata desfasurarii activititii in imobilul
inchiriat;

11.6.sa intretina imobilul inchiriat pe cheltuiala proprie;

11.7.va permite proprietarului verificarea imobilului cand este nevoie la solicitarea
acestuia;

CAPITOLUL XII
Obligatiile proprietarului

12.1.va preda imobilul ce face obiectul inchirierii pe baza unui proces verbal de
predare-primire.

12.2.va controla modul in care este folosit imobilul inchiriat.
CAPITOLUL XIII

Facilitati suplimentare — Nu sunt
CAPITOLUL XIV

Perioada de valabilitate a ofertei

14.1.Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile de la data deschiderii
ofertelor.

CAPITOLUL XV

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data,ora si locul
depunerii,respectiv a deschiderii ofertelor

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor



15.1.Persoanele care manifesta interes de participare la licitatie depun la registratug
Primériei,pana la data si ora limita stabilitd in invitatia de participare un plic inchis s
sigilat care contine formularul de oferta,precum si documentele solicitate prin caietul
de sarcini. k

15.2 Ofertele vor fi depuse de céatre ofertanti intr-un plic inchis,ce va fi marcat,la
expeditor,cu adresa ofertantului (pentru returnarea documentatiei fara a fi deschisa,in cazul in
care a fost depusa dupa data si ora limitd de depunere,sau la o altd adresa decat cea
stabilitd)iar la destinatar,cu denumirea,adresa organizatorului licitatiei si cu mentiunea:

LICITATIE PENTRU INCHIRIERE CLADIRE AFLATA IN LOCALITATEA
ARIUSD,nr. 194,

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ,ora:11,00.

a) declaratie de participare la licitatie,semnata de ofertant,fara ingrosari,stersituri sau
modificari (model anexa nr.1la prezenta procedurd)

b) declaratie de eligibilitate semnata de ofertant,fard ingrosari,stersaturi sau
modificari (model anexa nr.2 la prezenta procedurd).

¢) formular de oferd (anexa 3 la prezenta procedura).

d) dovada achitarii datoriilor financiare catre Primaria comunei Vélcele(certificat
fiscal - original,copie legalizatd sau conforma cu originalul,valabil la data depunerii ofertei).

¢)dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat — certificat de
atestare fiscala(original,copie legalizata sau conforma cu originalul,valabil la data depunerii
ofertei)eliberata de ANAF:

f)certificat constatator (original,copie legalizatd sau conforma cu originalul)emisa de
Registrul Comertului.

g)dovada achitarii taxei de participare si a garantiei de participare la licitatie(copii).

h)copie dupa actul de identitate ale reprezentantului persoanei juridice si,dupi caz,a
persoanet fizice participante.

i)imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul.

j) Plicul care este transmis/depus la o altd adresa decét cea stabilita in documentatia
de licitatie,ori este primit de catre organizatorul licitatiei dupa expirarea datei si orei limita
pentru depunere,se returneaza de cétre comisia de licitatie fard a fi deschis.

15.3.In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de participare si data limita
de depunere a ofertelor,titularul dreptului de proprietate are obligatia de a asigura oricarei
persoane interesate accesul la documentele de inchiriere.



15.4.Documentatia de inchiriere se obtine prin accesarea site-ului institutiei
www.primariavalcele.ro si la cerere,de la registratura comunei Valcele.

15.5.In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de depunere a ofertei ca
urmare a unor modificari fata de informatiile deja publicate si incluse in documentatia de
inchiriere sau ca urmare a aparitiei unor motive obiective si justificate,titularul dreptului de
proprietate are dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.

15.6.0ferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de
inchiriere si trebuie sd cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in caietul de sarcini,sd fie
completa,ferma,reald si serioasd. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original
pe fiecare pagina.

15.7.0rice comunicare,solicitare,informare,notificare si alte asemenea,trebuie
transmise in scris titularului dreptului de proprietate la registratura comunei.

15.8.0rice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii,respectiv in
momentul primirii.

15.9.Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere
ofertantul care prezinta informatii false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu
prezintd informatiile solicitate.

Data,ora si locul depunerii,respectiv deschiderea ofertelor

Data si ora de depunere a ofertelor va fi comunicat prin anuntul ce va fi publicat la
sediul institutiei,pe site-ul institutiei si intr-un ziar local. Locul de depunere a ofertelor si de
deschidere a acestora este sediul Primariei comunei Valcele.din satul Araci,nr.765,judetul
Covasna.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

CAPITOLUL XVI

Reguli finale de atribuire a contractului de inchiriere

16.1.Prin exceptie de la prevederile art.341,alin(20) din O.U.G.nr.57/2019,autoritatea
contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere,in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:



a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de

licitatie se constata erori sau omisiuni care au efect incalcarea principiilor prev.
art.311 din O.U.G.nr.57/2019;

b) Autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective,fard ca

acestea sa conduca,la randul lor,la incalcarea principiilor prevazute la art.311 din
0.U.G.nr.57/2019.

Incélcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii,potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris,tuturor participantilor la
procedura de licitatie,in cel mult 3 zile lucratoare,de la data anularii,atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor,cét si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.





